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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Y

PROTOCOLIZACION

BANGO DE CREDITO E INVERSIONES

coN

MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN

*********rt:t**************lt*********

l 5

1 6

1 7

1 8

1 9

EN SANTIAGO DE CHILE, a veintidós de Junio de dos mil diez, ante mí,

OSVALDO PEREIRA GONZALEZ, Notario Público de Santiago, con oficio en

calle Teatinos número cuatrocientos cuarenta y nueve , sexto piso,

comparecen: BANGO DE CREDITO E INVERS¡ONES, del giro de su

denominación, rol único tributario número noventa y siete millones seis mil

guión seis, en adelante también e indistintamente "la arrendadora",

representada, según se acreditará, por don Francisco Javier Goycoolea

Brücher, chileno, casado, ingeniero ejecución, cédula nacionalde identidad

zs número nueve millones noventa y nueve mil doscientos treinta y dos guiÓn

24 cinco, y don Luis Fernando Aliaga Carmona, chileno, casado, abogado,

zs cédula nacional de identidad número siete millones ciento dieciséis mil

26 dieciocho guión uno, todos domiciliados en esta ciudad, Pasaje Miguel

zr Cruchaga número novecientos veinte, octavo piso, Santiago, por una parte,

2s y por la otra, MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN, rol único tributario

2s número sesenta y nueve millones doscientos cincuenta y cuatro mil

30 seiscientos guión ocho, en adelante también e indistintamente "la
44311 MUNICIPALIDAD DE SAN JOAOUIN
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arrendataria", representada según se acreditará por don Sergio Rigoberto

Echeverría García, chileno, soltero, funcionario municipal, cédula nacionalde

identidad número nueve millones doscientos catorce trescientos dieciocho

guión K, ambos con domicilio en Avenida Santa Rosa número dos mil

seiscientos seis, comuna de San Joaquín, Santiago, los comparecientes

mayores de edad quienes acreditan su identidad con las cédulas

mencionadas y exponen que han convenido en la celebración de un contrato

de arrendamiento de bien inmueble, el que se regirá por las estipulaciones

contenidas en el presente instrumento y en subsidio por las pertinentes del

Código Civil, en cuanto le sean aplicables. PRIMERO: Descripción del

inmueble arrendado.- Uno) Por instrucciones de la arrendataria y con el

preciso y exclusivo objeto de dárselo en arrendamiento, conforme a las

estipulaciones contenidas en las cláusulas que siguen, BANGO DE CREDITO

E INVERSIONES procederá a adquirir para si a la misma arrendataria, la

MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN, la propiedad ubicada en calte Escuela

E cuatrocientos sesenta, hoy calle Silva número quinientos veintiocho,

Lote de terreno de más o menos tres milseiscientos metros cuadrados,

que forma parte de la Población Vicente Navarrete con todo lo

construido y edificado sobre el , Gomuna de San Joaquín, Región

Metropolitana. Se entienden que formar parte del bien arrendado los bienes

que se singularizan detalladamente en anexo que se protocoliza conjuntamente

con la presente escritura, bajo el mismo número de repertorio. Dos) En

consideración a lo anterior, toda referencia que en el contrato se haga a la

vendedora, deberá entenderse hecha a la misma arrendataria. Tres)

Cualquier modificación en relación con la especificación del inmueble

arrendado, de su vendedor u otra, deberá ser aceptada expresamente y por

escrito por BANCO DE CREDITO E INVERSIONES. Cuatro) Se deja expresa

constancia que Ia arrendataria ha autorizado a BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES, para requerir de sus fil iales o empresas co¡¡gadas de la

anterior, como también de cualquier otra fuente de información, los
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antecedentes legales, financieros, comerciales y personales que se requieren

para elotorgamiento del presente contrato. La arrendataria ratifica lo actuado

hasta ahora por BANCO DE CREDITO E INVERSIONES y mantiene

irrevocablemente dicha autorización hasta la extinción de las obligaciones que

emanan de este instrumento. SEGUNDO: Arrendamiento.- Por el presente

instrumento, BANCO DE CREDITO E INVERSIONES da en arrendamiento a

la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN, el inmueble individualizado

en la cláusula precedente. La arrendataria acepta para sí el inmueble

arrendado y declara que lo destinará a la explotaciÓn de sus propias

actividades. TERCERO: Entrega.- La entrega del inmueble arrendado se

\A entiende efectuada con esta fecha. CUARTO: Renta de Arrendam¡entCI.-

Uno) Las rentas de arrendamiento son noventa y c¡nco, cada una por la

suma equivalente en pesos, moneda corr¡ente nac¡onal de curso legal, de

cuatrocientas ochenta coma veintiocho unidades de fomento, las que

serán pagadas por la arrendataria mensual y sucesivamente todos los días

veinticinco de cada mes, a contar del día veinticinco de Julic¡ del año dos

mil diez . Dos) Los pagos se efectuarán por elequivalente en pesos, moneda

corriente de curso legal, según el valor vigente para la unicjad de fomento al

día del pago efectivo, determinado por el Banco Central de Chile. Sidejare de

deterrninarse elvalor de la unidad de fomento o se modíficare la forma en que

actualmente se efectúa su determinación, de tal modo que su valor no

reflejare fielmente las variaciones del lndice de Precios al Consumidor

determinado por el lnstituto Nacional de Estadisticas o el organisnto que lo

reemplace o haga sus veces, las rentas pend¡entes Ce vencimiento se

reajustarán en igual proporción de la variación experimentada porelseñalado

índice entre el mes anterior a la fecha de pago de la última renta reajustada

de acuerdo con la uniclad de fomento y el mes anterior a la fecha de pago

efectivo de cada una de las rentas. tomando como base la última cantidad en

pesos pagada antes de ocurrir alguno de los eventos indicados. QU¡NTQ:

Duración del arrendamiento.- El presente contrato tendrá una duración cle
44311 MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN.doc
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noventa y c¡nco meses, contados desde esta fecha. SEXTO: Mantención

y conservación del inmueble arrendado y otras obligaciones de la

arrendataria.- Uno) La arrendataria deberá usar y destinar el "bien

arrendado", sólo para los fines y actividades permitidas por las disposiciones

legales y municipales y deberá mantenerlo en buen estado de conservación,

realizando cuanto fuese necesario para su mantención.- Dos) La arrendataria,

sus trabajadores y dependientes usarán el bien arrendado solamente en el

giro de su negocio, en forma cuidadosa y normal, obligándose la arrendataria

a adoptar en su uso tecnologías probadas y que no atenten en contra del

medio ambiente, la salud pública y la seguridad de las personas.- Tres) La

arrendataria, a su propio costo, mantendrá en buen estado de conservación y

en condiciones de trabajo normal el bien arrendado, debiendo efectuar a su

costa todas las reparaciones, cualquiera sean las que se requieran para

mantenerlo en perfectas condiciones.- Cuatro) Serán de cargo y cuenta

exclusiva de la arrendataria todos los gastos de mantención y conservación

del inmueble, así como las reparaciones locativas y no locativas del mismo.

De igual manera serán de cargo de la arrendataria las mejoras necesarias,

útiles y voluntarias que se introdujeren en el inmueble arrendado.- Cinco)

Cualquier mejora o edificación que se efectúe en el inmueble será de dominio

de la arrendataria, salvo en las siguientes situaciones: a) Si la arrendadora

pusiera término antióipado al presente contrato, en cuyo evento, y sin perjuicio

de lo dispuesto en la cláusula décima tercera, las mejoras o edificaciones

pasarán a dominio de la arrendadora a título de indemnización de perjuicios;

b) Si Ia arrendataria no ejerce la opción de compra pactada en la cláusula

décimo segunda, en cuyo evento la arrendataria deberá retirarlas dentro de

los veinte días siguientes alvencimiento del plazo estipulado para elejercicio

de la señalada opción, y si así no se hiciera en plazo estipulado, dichas

mejoras o edificaciones quedarán en beneficio del inmueble, a título de

indemnización por el incumplimiento. En todo caso, el retiro de las mejoras o

edificaciones que tuviera derecho a efectuar no podrán producir detrimento en
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el inmueble objeto del presente contrato, y si así fuese estas siempre

quedarán en beneficio de la propiedad.- Seis) Cualquier transformación del

inmueble requerirá de la autorización previa dada por escrito por la

arrendadora.- Siete) Será de cargo de la arrendataria el pago de los gastos y

cuentas por consumos de electricidad, agua, gas u otros servicios, así como

de los gastos comunes que afecten al inmueble arrendado, cualquiera sea su

antigüedad.- Ocho) La arrendataria se obliga a pagar oportunamente el

impuesto territorial que grave al inmueble arrendado, sea por cobros

ordinaríos o suplementarios del referido tributo, lo que deberá acreditar

remitiendo a la arrendadora el comprobante original del pago efectivo de

éstas, dentro de los diez días siguientes a la fecha de vencimiento en que

cada uno de ellas deba efectuarse, y siasí no lo hiciese la arrendadora estará

facultada para efectuar el pago aludido y repetir en contra de la arrendataria

para recuperar lo pagado con los correspondientes intereses. Además será de

cargo de la arrendataria las contribuciones que a esta fecha se encuentren

pendientes de pago, cualquiera sea su antigüedad.- Asimismo, será de cargo

de la arrendataria el pago de cualquier otro impuesto directo que grave af

inmueble arrendado.- La arrendataria no podrá en caso alguno celebrar con la

Tesorería General de la República o con cualquier organismo estatal,

cualquier tipo convenio o acuerdo relativo al pago de contribuciones

atrasadas.- Nueve) BANCO DE CREDITO E INVERSIONES no tendrá

ninguna responsabilidad por los daños y perjuicios, directos o indirectos,

previstos o imprevistos que por efectos del uso y goce del inmueble

arrendado, puedan causarse en la persona o bienes de la arrendataria, de sus

dependientes o familiares o de terceros, responsabilidad que corresponderá

íntegra y totalmente a la arrendataria. Diez ) La arrendataria deberá informar

a BANCO DE CREDITO E INVERSIONES sus estados financieros altreinta y

uno de Diciembre de cada año, mientras se encuentre vigente el presente

contrato. Dicha información deberá ser proporcionada a más tardardentro del

mes de Abril siguiente a dicha fecha. Sin perjuicio de lo anterior, BANCO DE
44311 MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUlN.doc
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CREDITO E INVERSIONES podrá requer¡r a la arrendataria información

adicional, en cualquier momento de la duración delcontrato, en cuyo caso ella

deberá ser entregada dentro de los quince días siguientes de efectuado el

requerimiento. SEPTIMO: Gonsentimiento previo de la arrendadora.- La

arrendataria requerirá del consentimiento previo y por escrito de BANCO DE

CREDITO E INVERSIONES para ejecutar uno cualquiera de los siguientes

actos en relaciÓn con el inmueble arrendado: a) introducirle modificaciones,

mejoras o alteraciones de cualquier clase en su estructura o funcionamiento;

b) subarrendar, constituir cualquier derecho sobre el inmueble arrendado en

favor de terceros y ceder los derechos que para ella emanan del presente

contrato. ocrAvo: Dominio del inmueble arrendado.- uno) La

arrendataria reconoce la posesión que tiene la arrendadora, respecto del

inmueble arrendado, como asimismo, tiene conocimiento de que BANCo DE

cREDlro E INVERSIONES, ha comprado el inmueble motivo de ésta,

encontrándose pendiente la tradición del mismo y por lo tanto, se compromete

a no ejecutar acto alguno que pueda alterar la titularidad del dominio o que

tienda a su enajenación, transferencia o gravamen o que tenga por resultado

uno cualquiera de estos actos. Dos) Si la arrendataria tuviere conocimiento de

hechos o acciones mediante las cuales se impugnare o desconociere eltítulo

de dominio de BANco DE cREDlro E INVERSIONES o derivaren o

pudieren derivar en situaciones que amenacen o turben el ejercicio de su

derecho, deberá ponerlo en su conocimiento de inmediato y ejercítar de su

propio cargo cuantas acciones, excepciones o reclamaciones fueren

necesarias, ante cualquier autoridad administrativa, política o judicial que

corresponda, para acreditar el dominio de la arrendadora sobre el inmueble

arrendado. Tres) La arrendataria permitirá el acceso al arrendador sus

agentes o dependientes dentro de su horario de funcionamiento, para que

inspeccionen el inmueble arrendado, siempre con aviso previo dado con una

anticipación razonable. NovENo: Riesgo de destrucción, pérdida y

deterioro.- iJno) Todos los riesgos de destrucción, pérdida o deterioro del

6
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inmueble arrendado, sea total o parcialo cualquiera sea su causa, sea que se

trate de caso fortuito o fuerza mayor, de hecho o culpa de la arrendataria, de

sus dependientes o de terceros, son asumidos y serán soportados por la

arrendataria. Dos) En mérito de lo anterior, si por efectos de un siniestro se

destruyere totalmente el inmueble arrendado, o lo que en élse construyere, y

como consecuencia de ello el contrato de arrendamiento celebrado a su

respecto terminare, la arrendataria deberá continuar pagando al arrendador

las mismas cantidades estipuladas en la cláusula cuarta y en las mismas

opcrtunidades allí señaladas, hasta el término estipulado para el

arrendamiento, sin perjuicio que, si el siniestro se hallare cubierto por un

seguro, se aplique lo dispuesto en la cláusula siguiente. Tres) Si el siniestro

que afectare al inmueble arrendarjo produjere su pérdida parcial, el contrato

de arrendamiento continuará plenamente vigente y la arrendataria deberá

pagar la renta de arrendamiento pactada, sin rebaja de ninguna especie, sin

perjuicio asimismo que, si el siniestro se hallare cubierto por un seguro, se

aplique lo dispuesto en la cláusula siguiente. DECIMO: Seguro del inmueble

arrendado.- Uno) Durante todo el período de vigencia del arrendamiento y

hasta la restitución del inmueble arrendado o hasta la transferencia delmismo

a la arrendataria según el caso, el inmueble arrendado deberá mantenerse

asegurado por Ia arrendataria contra todo riesgo normal y asegurable que

pudiera afectarle, incluyendo la siguiente cobertura: INGENDIO: Ella

comprenderá "incendio ordinario más los adicionales de daños materiales

causados por aeronaves, vehículos motorizados, roturas de cañerías o

desbordamiento de estanques matr¡ces , huelga o desorden popular, viento,

filtración de lluvias, inundación y desbordamiento de cauces, salida de mar,

avalanchas, aluviones, deslizamientos de tierra, sismo e incendio a

consecuencia de sismo, explosiÓn, peso de n¡eve o hielo; remoción de

escombros hasta dos mil quinientas unidades de fomento, colapso de edificios

con honorarios profesionales hasta dos mil quinientas unidades de fomento,

incendio y explosión a consecuencia directa de huelga, desorden popular o
44311 MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUlN.doc
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actos terroristas, incendio a consecuencia de fenómenos de la naturaleza,

excepto sismo". Dos) El costo de dichos seguros será de cargo exclusivo de

la arrendataria y serán tomados a favor de BANCO DE CREDITO E

INVERSIoNES, debiendo enviársele oportunamente las pólizas

correspondientes y los comprobantes de pago de las primas. El valor de lo

asegurado será el valor comercial del inmueble arrendado, que las partes

estiman en la actualidad en la suma equivalente a treinta y dos mildoscientas

noventa y siete unidades de fomento. La diferencia que se produzca será de

cargo de la arrendataria, la que deberá pagar a BANCO DE cREDlro E

INVERSIoNES dentro del plazo de cinco días desde el pago hecho por la

compañía aseguradora. Si la arrendataria no tomare o no renovare

oportunamente los seguros, o lo hiciere sólo en forma parcial, o no pagare las

primas, o las pagare sólo parcialmente, BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES queda desde ya facultada para hacerlo por su cuenta,

debiendo reembolsarle todos los gastos en que hubiere incurrido, bastando un

simple requerimiento por escrito en tal sentido. Tres) La arrendataria deberá
'respetar todas las cláusulas y condiciones de las pólizas de seguro

contratadas, cuidando de evitar que pueda producirse su resolución o

caducidad; Cuatro) Si los seguros no fueren contratados, si lo fueren sólo de

manera parcial, o lo fueren con franquicia o deducible, los perjuicios que por

dicha causa no indemnice la aseguradora serán cubiertos por la arrendataria.

Cinco) La arrendataria deberá informar a BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES, dentro del plazo de tres días hábiles, elsiniestro que hubiere

afectado al inmueble arrendado, indicando su fecha, lugar y circunstancias,

así como la naturaleza y monto estirnado de los daños. seis) La

rehabilitación de todos los seguros después de ocurrido un siniestro será de

cargo y costo exclusivo de la arrendataria. Siete) Si el siniestro fuere total y

sin perjuicio de lo estipulado en la cláusula novena, la indemnización que

pague el asegurador a BANco DE cREDtro E INVERS|ONES será

destinada al pago de las cantidades vencidas y/o pendientes de vencimiento a

I
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esa fecha que la arrendataria deba efectuar una vez ocurrido el siniestro y

hasta eltérmino del contrato, más el precio de venta del inmueble arrendado

establecido en la cláusula décimo segunda. Si no hubiere indemnización o su

valor no alcanzare a cubrir el monto total de lo que la arrendataria deba pagar,

deberá enterar de contado la diferencia a BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES. Ocho) Si el siniestro fuere parc¡al y por cualquier causa el

asegurador no pagare la indemnización, o la que pagare fuere insuficiente

para reparar íntegramente el inmueble arrendado, la arrendataria deberá

asumir de su cargo el valor de la reparación no cubierto por el seguro. Con

todo, en caso de siniestro parcial, BANCO DE CREDITO E INVERSIONES
c / r

\J sólo entregará la indemnización pagada por el asegurador una vez que el

inmueble siniestrado haya sido íntegramente reparado a su satisfacción.

Nueve) lgualmente, sielasegurador no pagare la indemnización para reparar

el daño causado en la persona o propiedad de un tercero, por cualquier

causa, o si la que pagare fuere insuficiente, la arrendataria deberá pagar a

BANCO DE CREDITO E INVERSIONES cualquier suma que hubiere clebido

desembolsar, a su sólo requerimiento. Diez) BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES, cederá y restituirá a la arrendataria el excedente que se

produzca entre, por una parte, Ia indemnizaciÓn que pague el asegurador etr

caso de producirse el o los siniestros asegurados, y, por otra, los débitos y

gastos a que dicha indemnización debe imputarse o destinarse en

conformidad a este contrato, los que comprenden, en especial, según se

indica en el párrafo siete de esta cláusula, el valor de las rentas vencidas e

impagas, sus intereses moratorios, las rentas pendientes de vencimiento, la

opción de compra, y, en su caso, la reparación de daños causados en el

inmueble arrendado o en las construcciones que con financiamiento de

BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, se hicieren posteriormente en el

terreno, y la reparación de los sufridos en la persona o bienes de tln tercero,

cualquiera sea el motivo que los origine. DECIMO PRIMERO: Saneamiento

y otras responsabilidades de la arrendataria.- Uno) Habida consideración
44311 MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQU|N.doc
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de que el presente contrato constituye una operacíón denominada Leaseback,

esto es, que el inmueble objeto de ésta, ha sido adquirido a la arrendataria,

para dárselo en arrendamiento con opción de compra , paratodos los efectos

legales éste se considera entregado en este acto a su entera y total

satisfacción y bajo su responsabilidad. En consideración a dichas

circunstancias y hechos BANco DE cREDlTo E INVERSIoNES declara: (i)

Que BANCO DE CREDITO E INVERS¡ONES no responderá a la arrendataria

por las turbaciones que pueda sufrir en el goce del inmueble arrendado por

vías de hechos de terceros o porterceros que justifiquen algún derecho sobre

la cosa arrendada, cualquiera sea la causa de dicho derecho, anterior o

posterior a la celebración del presente contrato y haya sido o no conocida por

la arrendadora y cualquiera sea también la privación que, como consecuencia

de ello, sufra la arrendataria; (ii) Que BANco DE cREDlro E INVERSIONES

no tendrá responsabilidad alguna por el mal estado o calidad del inmueble

arrendado, cualquiera sea su causa y haya o no existido al tiempo de

ielebrarse el presente contrato, incluso cuando haya sido conocida de la

arrendadora o hubiese debido conocerla. Dos) La arrendataria renuncia a

efectuar a BANCO DE CREDITO E INVERSIONES cualquier reclamación por

alguno de los conceptos indicados, cuya responsabilidad no le corresponde y

a excepcionarse delcumplimiento de sus obligaciones emanadas delcontrato

fundada en los mismos hechos. Cualquier reclamación deberá ser formulada

dírectamente por la arrendataria al fabricante o a quien la arrendataria haya

adquirido el inmueble arrendado. Tres) Con el objeto que la arrendataria

pueda ejercer sus derechos contra las personas indicadas anteriormente la

arrendadora le cede, sin ulterior respohsabilidad, cuantos derechos le

corresponden para exigir el cumplimiento de la garantía y/o los servicios de

mantención adecuados, subrogando la arrendataria a BANco DE cREDITO

E INVERSIONES para estos efectos. DEclMo SEGUNDO: opciones al

término del arrendamiento.- Uno) El presente contrato finalizará

irrevocablemente altérmino del plazo que se estipula en la cláusula quinta, sin
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necesidad de requerimiento previo alguno. Dos) Altérmino delarrendamiento

la arrendataria podrá optar por alguna de las siguientes alternativas: a)

Devolver el inmueble arrendado a la arrendadora, b) Celebrar un nuevo

contrato de arrendamiento, o bien, c) Comprar el inmueble arrendado. Tres)

Si la arrendataria decidiera hacer uso de la primera opción, deberá entregar,

dentro de los cinco días hábiles siguientes al vencimiento del plazo de la

duración del contrato, el inmueble en el lugar que le indique BANCO DE

CREDITO E INVERSIONES, en perfecto estado de mantención y

funcionamiento, sin más desgaste que el normalde su propio uso. Todos los

gastos que se originen con motivo u ocasión de la restitución del inmueble

serán de cargo exclusivo de la arrendataria. Cuatro) Si la arrendataria opta

por la celebración de un nuevo contrato, de acuerdo con lo indicado en la letra

b), éste se regirá por las estipulaciones que oportunamente acuerde con

BANCO DE CREDITO E INVERSIONES. A falta de acuerdo, deberá restituir

el inmueble arrendado en los términos expresados precedentemente. Será

requisito para el ejercicio de esta opción por parte de la arrendataría haber

dado íntegro y oportuno cumplimiento a sus obligaciones emanadas del

contrato que termina. Ginco) En elevento que fa arrendatariaqerza la opción

indicada en la letra c), para cuyo efecto BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES le formula en este acto una oferta irrevocable, el precio de la

compraventa será una cantidad equivalente a la última renta estipulada

en ta cláusula cuarta, pagadero de contado, dentro de los treinta días

siguientes al vencimiento del plazo de duración del arrendanriento, bajo

apercibimiento de caducidad del derecho a ejercer la opción de compra'

En caso de aceptación de la oferta, la venta se perfeccionará mediante la

entrega o el otorgamiento y suscripción del instrumento que corresponda, a

opción de BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, dentro delplazo de cinco

días hábiles siguientes contado desde la fecha en que se hubiere efectuado el

pago del precio. La oferta caducará si la arrendataria incurre en cualquier

incumplimiento de las obligaciones que le corresponden en virtud delpresente
44311 l/IUNICIPALIDAD DE SAN JOAQU|N.doc
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contrato de arrendamiento o de cualquier otro que suscriba o haya suscrito

con Banco de Crédito e lnversiones. Es condición para que la arrendataria

pueda ejercer la opción de compra, que ésta se encuentre a la fecha o plazo

que corresponda, con la totalidad de las obligaciones de que da cuenta el

presente contrato o de cualquier otro, anterior o posterior a éste, suscrito con

BANCO DE cREDlro E INVERSIONES, cumplidas y no registre deuda

pendiente o insoluta. Los gastos, derechos e impuestos que se ocasionen con

motivo de la compraventa y de la transferencia del dominio a la arrendataria,

serán de su cargo y costo exclusivo. Seis) La arrendataria deberá comunicar

por escrito a BANCo DE cREDlTo E INVERSIONES la opción que hubiere

decidido ejercer, dentro de los treinta últimos días de vigencia delcontrato de

arrendamiento. Si omitiere la comunicación se entenderá que ha optado por la

alternativa indicada en la letra a). Con todo, la aceptación expresa de la oferta

de venta se entenderá hecha bajo la condición que la arrendataria haya

cumplido en forma y plazo sus obligaciones y concurra al otorgamiento del

instrumento respectivo. Siete) En caso de retardo en la restitución del

inmueble o atraso en el pago del precio de opción de compra, superior a los

cinco días estipulados en el contrato, la arrendataria pagará a BANCO DE

cREDlro E INVERSIONES, por concepto de uso der inmuebte, ta suma

equivalente al tres coma treinta y tres por ciento de la última renta de

arrendamiento, por cada día o fracción de día, a contar del día siguiente de

terminación del plazo delcontrato. DECIMo TERGERo: Incumptimiento de

la arrendataria.- Uno) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones

que en virtud del presente contrato corresponden a la arrendataria,

especialmente la falta de pago oportuno de una renta de arrendamiento,

facultará alBANCO DE cREDlTo E INVERSIoNES para ejercer, a su opción

uno cualquiera de los siguientes derechos: a) Dar porterminado elcontrato y,

por lo tanto, a exigir la inmediata devolución del bien arrendado, a exigir

copulativamente el pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento

vencidas, y ias que se devenguen hasta el retiro o restitución material del
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bien, y en concepto de cláusula penal, por los perjuicios avaluados

anticipadamente y de común acuerdo por las partes, una suma equivalente en

pesos al treinta por ciento de las rentas que se encontraban pendientes de

vencimiento a la época del primer incumplimiento, o bien, b) exigir de

inmediato y sin sujeción a trámite ni declaración alguna el pago de todas las

cuotas vencidas y el pago anticipado de todas las cuotas pendientes de

vencimiento hasta la terminación del contrato, todas las cuales se

considerarán de plazo vencido. En elcaso de la alternativa indicada en la letra

a), el arrendador estará facultado para entrar a los lugares en que se

encontraren los bienes a fin de hacerse cargo de los mísmos y retírarlos, sin

autorización judicial ni intervención de autoridad alguna, ya que el arrendatario

le presta desde ya su autorización para tal efecto, en términos irrevocables.

En el segundo caso, si todas las cuotas fueren pagadas, el arrendatario

conservará su derecho a ejercer una de las opciones pactadas en la cláusula

décima segunda, en los mismos términos, plazos y condiciones allí

mencionadas. Dos) Lo estipulado en esta cláusula es sin perjuicio del

derecho del BANCO DE cREDlTo E INVERSIONES a cobrar intereses

moratorios, en los términos establecidos en la cláusula decimoquinta.

DEclMo cuARTo: caducidad del plazo.- uno) sin perjuicio de lo

estipulado en la cláusula precedente, en caso que se solicite la quiebra de la

arrendataria, o si ella o más acreedores formulan proposiciones de convenio

judicial o extrajudicial, la arrendadora podrá optar por declarar la caducicJad

del plazo de vigencia del presente contrato y exigir la restitución del inmueble

arrendado o exigir el pago anticipado de las sumas que correspondieren, de

acuerdo a lo preceptuado en las letras a) y b) de la cláusula anterior. Dos)

BANCO DE CREDITO E INVERSIONES podrá ejercer una de las opciones

indicadas sin necesidad de trámite ni declaración judicial alguna, bastancJo

que dirija una comunicación mediante carta certificada a la arrendataria

comunicándole su decisión. DECIMO QUINTO: lntereses moratorios.-

Uno) Cualquier pago que la arrendataria realice con posterioridad a la fecha
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pactada en el presente contrato, dará derecho a BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES para cobrar a la arrendataria el interés máximo que la ley

permite estipular para operaciones reajustables, sobre eltotalde la obligación

insoluta y hasta la fecha de su pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que

proceda, si éste no Se hubiere pactado a Su respecto, el que Se determinará

aplicando la variación que hubiere experimentado la unidad de fomento entre

la fecha en que el pago debió efectuarse y la fecha en que se haga efectivo o

en Su reemplazo, el lndice de Precios al Consumidor, en la misma forma

indicada en la cláusula cuarta. Dos) lgual regla se aplicará al reembolso de

cualquier gasto que BANCO DE CREDITO E INVERSIONES realice por

cuenta de la arrendataria. DECIMO SEXTO: Domicilio.- Toda y cualquier

duda o dificultad que surja entre las partes con motivo u ocasión del presente

contrato o de otro instrumento que acceda a é1, de su interpretación,

cumplimiento, incumplimiento, validez, ejecución, terminación, resolución,

nulidad y el cobro de toda suma, multa, indemnización, reembolsos o rentas

de arrendamiento que deriven de este contrato, y cualquier otra, de cualquier

clase que sea, será resuelta cada vez por la justicia ordinaria para lo cual las

partes fijan domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la

competencia de.sus tribunales. DECIMO SEPTIMO : Gastos e impuestos.-

a)Serán de cargo de la arrendataria los gastos, derechos e impuestos

derivados de la celebración del presente contrato de arrendamiento, incluidos

aquellos que graven o afecten a los documentos que deban suscribirse o

aceptarse, asicomo también los que tengan su causa en el incumplimiento de

las obligaciones que para ella emanen del mismo, incluidas las costas

procesales y personales, y b) Asimismo la arrendataria autoriza expresamente

al Banco de Crédito e lnversiones para cargar en su cuenta corriente, que

mantenga en el mismo Banco, todas las sumas derivadas del o los

incumplimientos de las obligaciones que emanan del presente contrato,

conjuntamente con las costas y gastos pertinentes. Elcargo se podrá efectuar

por el Banóo de Crédito e Inversiones a contar desde el día hábil siguiente al
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estipulado en el presente instrumento para el cumplimiento de la respectiva

obligación. Con todo, el presente mandato se entenderá otorgado el día en

que efectivamente se haya logrado efectuar el cargo respectivo. DECIMO

W:Laspar tesdeclaranque|oSdecretosalca ld ic iosnúmeroSciento

noventa y seis de cinco de febrero de dos mil diez que aprobó las Bases

de la Licitación Pública denominada Financiamiento mediante Leaseback de

Inmuebfes, para la Municipalidad de San Joaquín, y los Decretos Alcaldicios

modificatorios de dichas bases número trescientos tres de cuatro de marzo,

número trescientos noventa y siete de veinticuatro de marzo y número

quinientos ochenta y ocho de veintitrés de abril, todos del año dos mildiez; y

el decreto alcaldicio número novecientos uno del diecisiete de junio del año

dos mil diez que adjudicó la licitación al Banco de Crédito e lnversiones,

forman parte integrante de este contrato y no se insertan por ser conocidos de

las partes. PERSONERIAS: Uno) La personería de don Francisco Javier

Goycoolea Brüchery de don Luis Fernando Aliaga Carmona para representar

al BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, consta de escritura pública de

fecha seis de abril del año dos mil cinco otorgada en la Notaría de Santiago

de don Alberto Mozó Aguilar. Dos) La personería del Alcalde de la llustre

Municipalidad de San Joaquín, don Sergio Echeverría García, consta de la

sentencia de Calificación y Proclamación de fecha siete de noviembre de dos

mil ocho, emanada del Segundo Tribunal Electoral de Santiago. En

comprobante y previa lectura, ratifican y firman. Anotada en el repertorio con

el número nue-ve mil ochocientos veintisiete guión diez. Di copias.

Doy re. \t'4
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XBCi rnrorrne.te rasactón proptedad urbana

Fecha vlsaclón : 14-o5-fl oio

ü ü

I
J ,fA-¡ttl

solicltud de Tasaclón Num.r 147857

lnforme orlglnal

orrcrna: BCI-LEASING llEl""u¡vo ROXANA PIZARRO GUTIERREZ rererom: 6S2756.l llr'¡"r¡s, 113-05-10

- f -

soricitanre! ¡. I¿UNICIPALIDAD DE sAN JOAQUIN lleu* 69P54600 " I

Fropletárlo: l- MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUTN ll"lryqlit¡ry,*q
D¡rección: CALLE SILVA oescrtorruurrr 5?8 comuna: SAN JOAQUTN sector:

ciudad; SANTIAGO r¡poB¡en: UREEESTAB.EDUCACIONALES llcóo¡go; UREE

eg:(e_-q)' 4eg-8 Avalúo/(mes/año):t 388.118.816 ( S- aOtO)

uRBArrrrZACroN; lX]compr"ra [ ]m.o-pt"t" ll couoeooe ueARANnA: [X]suun"[ Jnugura!- [ Jruonscomerroaiile

Descrlpclón de ta Garent'É:
Arcnlvo de orlgen:,/6nexos/401olAnexo_147857_descr¡p_gar.wri - contenido:
colegio construido en 1959 en verias etapas una de las cuales no se ha construido comprende halla cceso,
cfic¡nas profesQres, bñs de profes, bodegas, cocina g comedor bñs de hombres u mujeres, dL¡chas,

cazacrá: [X]p"u¡-"nto[ ]r¡".." ll uorcacioncaue, I Jerin.ip"r [X]s".*o"ri" [ ]nterio,

observeclones ulb€nlzac¡ón:

exproplaclón: NO

TERRENo: [ ] e"gu'". [X] t r.gu,"r. ll or-"n.ionesr F¡ente: 74,60 m. Fon{to: 49,60 m. ll sup..n"t" ror"r: 3.678,0O rfl¿

e."' 'uo[X] srl ]

Ventanas: lr"o"r" [ ] no.o [X] arl.rm¡n¡o [ ]

Pavim€nto: p".q,r.t IXJ rpxrtl ] e"ldo*"[X] ¡'rontor"fl ]

Puerras: macleracontrchaDada Ptano: Arstadol ] p"reuoolX]

os(rsoeciricar) salas, oficlnas, bñs, comedores
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Estructura: ro.e*[X] prerabrtcado[ ] u.o".u[ ]v"t"rrc"[ ] Hormigonl ] r.o"r¡nrrepi"ol ]

cardades tutint.a[ J rnr.riorl ]corrirntul ]eu"n"[ jsupur¡or[ ]

Tasación

c: $alpon metal¡co

obras comprem.: C¡effOS patios aCCeSOS

seguro tncencrio (s): 680.O00.00O

Tásaclón: (UF: 4f.O97,48

alor de Lrqutdacrón: (ur: sa.an,ee)

Fechas Datos Tésador

Fecha sorcíEud: O4-O5-2O1O Códigorasaclor: 153

Fecha Taseciónl'tl-O5-2O1O Nombre Tasador: GUIdO Cdfl.lllo L g

y_€!o-f_!lqi 21.O5í,OO

FechaEntrega: 13-05-2OlO Flrma Tesador:

NOTA A EJECUTIVO

Estadodeconservacrón: Bueno [X] c"gr,"r [ ] r"rao
cáracÉñsltcasde¡ s€crorr hab¡tac m¡XtoEctad Media secror: 6O AñOS

tnterés por er sector; Bueno [ ] e"gur.r [X] ¡u"ro

[X] expan.lon [ ] nemooelacion I J rxorooiacion [ ] n.iurt. I J

de hgreso: *uo [ ] ¡¡".r. [ ] e"lo [X]

¡edad inserta en populoso sector con viviendas de uno V dos pisos g edif¡cac¡on an altui-a
¡a conso¡dado tambien ex¡sten peeu€ñas industr¡as
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