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14

15 EN SANTIAGO DE CHILE, a veintidos de Junio de dos mil diez, ante mi,
16 OSVALDO PEREIRA GONZALEZ, Notario Publico de Santiago, con oficio en

17 calle Teatinos nGmero cuatrocientos cuarenta y nueve , sexto piso,

18 comparecen: RSIONES, del giro de su
19 denominacion, rol Gnico tributario nimero noventa y siete millones seis mil

20 guidn seis, en adelante también e indistintamente "la arrendadora”,

21 representada, segln se acreditara, por don Francisco Javier Goycoolea
22 Briicher, chileno, casado, ingeniero ejecucion, cédula nacional de identidad
23 numero nueve millones noventa y nueve mil doscientos treinta y dos guion
24 cinco, y don Luis Fernando Aliaga Carmona, chileno, casado, abogado,
25 cédul.a nacional de identidad nimero siete millones ciento dieciséis mil
26 dieciocho guién uno, todos domiciliados en esta ciudad, Pasaje Miguel
27 Cruc_:héga nimero novecientos veinte, octavo piso, Santiago, por una parte,

INICIPALIDAD DE SAN JOAQU

28 y por la otra, JIN, rol Gnico tributario

20 numero sesenta y nueve millones doscientos cincuenta y cuatro mil

30 seiscientos guién ocho, en adelante también e indistintamente "la
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agfgndataria", representada segun se acreditara por don Sergio Rigoberto
Echeverria Garcia, chileno, soltero, funcionario municipal, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones doscientos catorce trescientos dieciocho
guién K, ambos con domicilio en Avenida Santa Rosa numero dos mil
seiscientos seis, comuna de San Joaquin, Santiago, los comparecientes
mayores de edad quienes acreditan su identidad con las cédulas
mencionadas y exponen que han convenido en la celebracién de unicontrato
de arrendamiento de bien inmueble, el que se regira por las estipulaciones
contenidas en el presente instrumento y en subsidio por las pertinentes del
Cédigo Civil, en cuanto le sean aplicables. PRIMERO: Descripcion del
inmueble arrendado.- Uno) Por instrucciones de la arrendataria y con el
preciso y exclusivo objeto de darselo en arrendamiento, conforme a las
estipulaciones contenidas en las clausulas que siguen, BANCO DE CREDITO
E INVERSIONES procedera a adquirir para si a la misma arrendataria, la
MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN, la propiedad ubicada en célle Escuela
E cuatrocientos sesenta, hoy calle Silva nimero quinientos veintiocho,
Lote de terreno de mas o menos tres mil seiscientos metros cuadrados,
que forma parte de la Poblacién Vicente Navarrete con todo lo
construido y edificado sobre el , Comuna de San Joaquin, Region
Metropolitana. Se entienden que formar parte del bien arrendado los bienes
que se singularizan detalladamente en anexo que se protocoliza conjuntamente
con la presente escritura, bajo el mismo nimero de repertorio. Dos) En
consideracion a lo anterior, toda referencia que en el contrato se haga a la
vendedora, debera entenderse hecha a la misma arrendataria. Tres)
Cualquier modificacién en relacién con la especificacion del inmueble
arrendado, de su vendedor u otra, debera ser aceptada expresamente y por
escrito por BANCO DE CREDITO E INVERSIONES. Cuatro) Se deja expresa
constancia que la arrendataria ha autorizado a BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES, para requerir de sus filiales o empresas coligadas de la

anterior, como también de cualquier otra fuente de informacion, los
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antecedentes legales, financieros, comerciales y personales que se requieren
para el otorgamiento del presente contrato. La arrendataria ratifica lo actuado
hasta ahora por BANCO DE CREDITO E INVERSIONES y mantiene
irrevocablemente dicha autorizacién hasta la extinciéon de las obligaciones que

emanan de este instrumento. SEGUNDO: Arrendamiento.- Por el presente

instrumento, BANCO DE CREDITO E INVERSIONES daen artendarniertoa
artendado y declara que Io destinaré a la explotacion de sus propias

@ctividades. TERCERO: Entrega.- La entrega del inmueble arrendado se

\/”\ entiende efectuada con esta fecha. CUARTO: Renta de Arrendamiento.-

Uno) [Las rentas de arrendamiento son noventa y ¢in€o, cada una por la
suma equivalente en pesos, moneda corriente nacional de curso legal, de
cuatrocientas ochenta coma veintiocho unidades de fomento, las que
seran pagadas por la arrendataria mensual y sucesivamente todos los dias
veinticinco de cada mes, a contar del dia veinticinco de Julio del afio dos
mil diez . Dos) Los pagos se efectuaran por el equivalente en pesos, moneda
corriente de curso legal, segun el valor vigente para la unidad de fomento al
dia del pago efectivo, determinado por el 'Banco Central de Chile. Si dejare de
determinarse el valor de la unidad de fomento o se modificare la forma en que
actualmente se efectlia su determinacion, de tal modo que su valor no
reflejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor
determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo
reemplace o haga sus veces, las rentas pendientes de vencimiento se
reajustaran en igual proporcion de la variacion experimentada por el sefialado
indice entre el mes anterior a la fecha de pago de la dltima renta reajustada
de acuerdo con la unidad de fomento y el mes anterior.a la fecha de pago
efectivo de cada una de las rentas, tomando como base la ultima cantidad en
pesos pagada antes de ocurrir alguno de los eventos indicados. QUINTO:

Duracion del
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inoventa y cinco meses, contados desde esta fecha. SEXTO: Mantencién

y conservacion del inmueble arrendado y otras obligaciones de la
arrendataria.- Uno) La arrendataria debera usar y destinar el "bien

arrendado”, sélo para los fines y actividades permitidas por las disposiciones

legales y municipales y deberé mantenerlo en buen estado de conservacion,
realizando cuanto fuese necesario para su mantencion.- Dos) La arrendataria

sus trabajadores y dependientes usaran el bien arrendado solamente en el
giro de su negocio, en forma cuidadosa y normal, obligandose la arrendataria
a adoptar en su uso tecnologias probadas y que no atenten en contra del
medio ambiente, la salud publica y la seguridad de las personas.- Tres) La
arrendataria, a su propio costo, mantendra en buen estado de conservaciény
en condiciones de trabajo normal el bien arrendado, debiendo efectuar a su
costa todas las reparaciones, cualquiera sean las que se requieran para
mantenerlo en perfectas condiciones.- Cuatro) (S&fan de cargo y clienta’
exclusiva de la arrendataria todos los gastos de mantencion y conservacion
del inmueble, asi como las reparaciones locativas y no locativas del mismo.
De igual manera seran de cargo de la arrendataria las mejoras necesarias,
utiles y voluntarias que se introdujeren en el inmueble arrendado.- Cinco)
Cualquier mejora o edificacién que se efectle en el inmueble sera de dominio
de la arrendataria, salvo en las siguientes situaciones: a) Si la arrendadora
pusiera término anticipado al presente contrato, en cuyo evento, y sin perjuicio
de lo dispuesto en la clausula décima tercera, las mejoras o edificaciones
pasaran a dominio de la arrendadora a titulo de indemnizacién de perjuicios;
b) Si la arrendataria no ejerce la opciéon de compra pactada en la clausula
décimo segunda, en cuyo evento la arrendataria debera retirarlas dentro de
los veinte dias siguientes al vencimiento del plazo estipulado para el ejercicio
de la sefalada opcidn, y si asi no se hiciera en plazo estipulado, dichas
mejoras o edificaciones quedaran en beneficio del inmueble, a titulo de
indemnizacion por el incumplimiento. En todo caso, el retiro de las mejoras o

edificaciones que tuviera derecho a efectuar no podran producir detrimento en
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el inmueble objeto del presente contrato,'y si asi fuese estas siempre
quedaran en beneficio de la propiedad.- Seis) Cualquier transformacion del
inmueble requerira de la autorizacion previa dada por escrito por la
arrendadora.- Siete) Sera de cargo de la arrendataria el pago de los gastos y
cuentas por consumos de electricidad, agua, gas u otros servicios, asi como
de los gastos comunes que afecten al inmueble arrendado, cualquiera sea su
antigiedad.- Ocho) La arrendataria se obliga a pagar oportunamente el
impuesto territorial que grave al inmueble arrendado, sea por cobros
ordinarios o suplementarios del referido tributo, lo que debera acreditar
remitiendo a la arrendadora el comprobante original del pago efectivo de
éstas, dentro de los Vdiez dias siguientes a la fecha de vencimiento en que
cada uno de ellas deba efectuarse, y siasino lo hiciesé la arrendadora estara
facultada para efectuar el pago aludido y repetir en contra de la arrendataria
para recuperar lo pagado con los correspondientes intereses. Ademas sera de
cargo de la arrendataria las contribuciones que a esta fecha se encuentren
pendientes de pago, cualquiera sea su antigiiedad.- Asimismo, sera de cargo
de la arrendataria el pago de cualquier otro impuesto directo que grave al
inmueble arrendado.- La arrendataria no podra en caso alguno celebrar con la
Tesoreria General de la Republica o con cualquier organismo estatal,
cualquier tipo convenio o acuerdo relativo al pago de contribuciones
atrasadas.- Nueve) BANCO DE CREDITO E INVERSIONES no tendra
ninguna responsabilidad por los dafios y perjuicios, directos o indirectos,
previstos o imprevistos que por efectos del uso y goce del inmueble
arrendado, puedan causarse en la persona o bienes de la arrendataria, de sus
dependientes o familiares o de terceros, responsabilidad que correspondera
integra y totalmente a la arrendataria. Diez ) La arrendataria debera informar
a BANCO DE CREDITO E INVERSIONES sus estados financieros al treinta y
uno de Diciembre de cada afio, mientras se encuentre vigente el presente
contrato. Dicha informacion debera ser proporcionada a mas tardar dentro del

mes de Abril siguiente a dicha fecha. Sin perjuicio de lo anterior, BANCO DE
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CREDITO E INVERSIONES podra requerir a la arrendataria informacion
adicional, en cualquier momento de la duracién del contrato, en cuyo caso ella
debera ser entregada dentro de los quince dias siguientes de efectuado el
requerimiento. SEPTIMO: Consentimiento previo de la arrendadora.- La
arrendataria requerira del consentimiento previo y por escrito de BANCO DE
CREDITO E INVERSIONES para ejecutar uno cualquiera de los siguientes
actos en relacion con el inmueble arrendado: a) introducirle modificaciones,
mejoras o alteraciones de cualquier clase en su estructura o funcionamie'nto-;
b) subarrendar, constituir cualquier derecho sobre el inmueble arrendado en
favor de terceros y ceder los derechos que para ella emanan del presente

contrato. OCTAVO: Dominio del inmueble arrendado.- Uno) (La)
encontrandose pendiente la tradicion del mismo y por lo tahto, se compromete )

uno cualquiera de estos actes: Dos) Si la arrendataria tuviere conocimiento de

hechos o acciones mediante las cuales se impugnare o desconociere el titulo
de dominio de BANCO DE CREDITO E INVERSIONES o derivaren o
pudieren derivar en situaciones que amenacen o turben el ejercicio de su
derecho, debera ponerlo en su conocimiento de inmediato y ejercitar de su
propio cargo cuantas acciones, excepciones o reclamaciones fueren
necesarias, ante cualquier autoridad administrativa, politica o judicial que
corresponda, para acreditar el dominio de la arrendadora sobre el inmueble

arrendado. Tres) La arrendataria permitira el acceso al arrendador sus

agentes o dependientes dentro de su horario de fiRcionamiento, para que '

anticipacién razonable. NOVENO: Riesgo de destruccion, pérdida 'y
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inmueble arrendado, sea total o parcial o cuaquiéra sea su causa, sea que se
trate de caso fortuito o fuerza mayor, de hecho o culpa de la arrendataria, de
sus dependientes o de terceros, son asumidos y [seran soportados por la
arrendataria, Dos) En mérito de lo anterior, si por efectos de un siniestro se
destruyere totalmente el inmueble arrendado, o lo que en él se construyere, y
como consecuencia de ello el contrato de arrendamiento celebrado a su
respecto terminare, la arrendataria debera continuar pagando al arrendador
las mismas cantidades estipuladas en la clausula cuarta y en las mismas
oportunidades alli sefaladas, hasta el término estipulado para el
arrendamiento, sin perjuicio que, si el siniestro se hallare cubierto por un
seguro, se aplique lo dispuesto en la clausula siguiente. Tres) Si el siniestro
que afectare al inmueble arrendado produjere su pérdida parcial, el contrato
de arrendamiento continuara plenamente vigente y la arrendataria debera
pagar ia renta de arrendamiento pactada, sin rebaja de ninguna eslpecie, sin
perjuicio asimismo que, si el siniestro se hallare cubierto por un seguro, se
aplique lo dispuesto en la clausula siguiente. DECIMO: Segﬁro del inmueble
arrendado.- Uno) Durante todo el periodo de vigehcia del arrendamiento y
hasta la restitucion del inmueble arrendado o hasta la tranéferencia del mismo
a la arrendataria segun el caso, el inmueble arrendado debera mantenerse
asegurado por la arrendataria contra todo riesgo normal y asegurable que
pudiera afectarle, incluyendo la siguiente c@Bertura: INCENDIO: Ella
comprendera "incendio ordinario mas los adicionales de dafios materiales
causados por aeronaves, vehiculos motorizados, roturas de cafierias o
desbordamiento de estanques matrices , huelga o desorden popular, viento,
filtracion de lluvias, inundaciéon y desbordamiento de cauces, salida de mar,
avalanchas, aluviones, deslizamientos de tierra, sismo e incendio a
consecuencia de sismo, explosion, peso de nieve o hielo; remocion de
escombros hasta dos mil quinientas unidades de fomento, colapso de edifidios
con honorarios profesionales hasta dos mil quinientas unidades d'é fomento,

incendio y explosion a consecuencia directa de huelga, desorden popular o
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actos terroristas, incendio a consecuencia de fenémenos de la naturaleza,
excepto sismo". Dos) El costo de dichos seguros sera de cargo exclusivo de
la arrendataria y seran tomados a favor de BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES, debiendo enviarsele oportunamente las pélizas
correspondientes y los comprobantes de pago de las primas. El valor de lo
asegurado sera el (valor comercial del inmueble arrendado, que (as partes
estiman en la actualidad en la suma equivalente a treinta y dos mil doscientas
noventa y siete unidades de fomento. La diferencia que se produzca sera de
cargo de la arrendataria, la que debera pagar a BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES dentro del plazo de cinco dias desde el pago hecho por la
compafiia aseguradora. Si la arrendataria no tomare o no renovare
oportunamente los seguros, o lo hiciere s6lo en forma parcial, o no pagare las
primas, o las pagare soélo parcialmente, BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES queda desde ya facultada para hacerlo por su cuenta,
debiendo reembolsarle todos los gastos en que hubiere incurrido, bastando un
simple requerimiento por escrito en tal sentido. Tres) La arrendataria debera
respetar toedas las clausulas y condiciones de las polizas de seguro
contratadas, cuidando de evitar que pueda producirse su resolucién o
caducidad. Cuatro) Si los seguros no fueren contratados, silo fueren sélo de
manera parcial, o lo fueren con franquicia o deducible, los perjuicios que por
dicha causa no indemnice la aseguradora seran cubiertos por la arrendataria.
Cinco) La arrendataria deberd informar a BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES, dentro del plazo de tres dias habiles, el siniestro que hubiere
afectado al inmueble arrendado, indicando su fecha, lugar y circunstancias,
asi como la naturaleza y monto estimado de los dafios. Seis) La
rehabilitacion de todos los seguros después de ocurrido un siniestro sera de
cargo y costo exclusivo de la arrendataria. Siete) Si el siniestro fuere total y
sin perjuicio de lo estipulado en la clausula novena, la indemnizacién que
pague el asegurador a BANCO DE CREDITO E INVERSIONES sera

destinada al pago de las cantidades vencidas y/o pendientes de vencimiento a
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esa fecha que la arrendataria deba efectuar una vez ocurrido el siniestro y
hasta el término del contrato, mas el precio de venta del inmueble arrendado
establecido en la clausula décimo segunda. Si no hubiere indemnizacion o su
valor no alcanzare a cubrir el monto total de lo que la arrendataria deba pagar,
debera enterar de contado la diferencia a BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES. Ocho) Si el siniestro fuere parcial y por cualquier causa el
asegurador no pagare la indemnizacion, o la que pagare fuere insuficiente
para reparar integramente el inmueble arrendado, la arrendataria debera
asumir de su cargo el valor de la reparacién no cubierto por el seguro. Con
todo, en caso de siniestro parcial, BANCO DE CREDITO E INVERSIONES
solo entregara la indemnizacion pagada por el asegurador una vez que el
inmueble siniestrado haya sido integramente reparédo a su s.atisfaccién.
Nueve) Igualmente, si el asegurador no pagare la indemnizacion para reparar
el dafilo causado en la persona o propiedad de un tercero, por cualqhier
causa, o si la que pagare fuere insuficiente, la arrendataria debera pagar a
BANCO DE CREDITO E INVERSIONES cualquier suma qué hubiere débido
desembolsar, a su sdlo requerimiento. Diez) BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES, cedera y restituira a la arrendataria el excedente que se
produzca entre, por una parte, la indemnizacion que pague el asegurador en
caso de producirse el o los siniestros asegurados, y, por otra, los debitos y
gastos a que dicha indemnizacion debe imputarse o destinarse en
conformidad a este contrato, los que comprenden, en especial, segun se
indica en el parrafo siete de esta clausula, el valor de las rentas vencidas e
impagas, sus intereses moratorios, las rentas pendientes de vencimiento, la
opcién de compra, y, en su caso, la reparacion de dafios causados en el
inmueble arrendado o en las construcciones que con financiamiento de
BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, se hicieren posteriormente en el
terreno, y la reparacion de los sufridos en la persona o bienes de un tercero,

cualquiera sea el motivo que los origine. DECIMO PRIMERO: Saneamiento

y otras responsabilidades de la arrendataria.- Uno) Habida consideracion
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de que el presente contrato constituye una operacién denominada Leaseback,
esto es, que el inmueble objeto de ésta, ha sido adquirido a Ia arrendataria,
para darselo en arrendamiento con opcion de compra, para todos los efectos
legales éste se considera entregado en este acto a su entera y total
satisfaccion y bajo su responsabilidad. En consideracion a dichas
circunstancias y hechos BANCO DE CREDITO E INVERSIONES declara: (i)
Que BANCO DE CREDITO E INVERSIONES no respondera a la arrendataria
por las turbaciones que pueda sufrir en el goce del inmueble arrendado por
vias de hechos de terceros o por terceros que justifiquen algtin derecho sobre
la cosa arrendada, cualquiera sea la causa de dicho derecho, anterior o
posterior a la celebracion del presente contrato y haya sido o no conocida por
la arrendadora y cualquiera sea también la privacion que, como consecuencia
de ello, sufra la arrendataria; (ii) Que BANCO DE CREDITO E INVERSIONES
no tendra responsabilidad alguna por el mal estado o calidad del inmueble
arrendado, cualquiera sea su causa y haya o no existido al tiempo de
celebrarse el presente contrato, incluso cuando haya sido conocida de la
arrendadora o hubiese debido conocerla. Dos) La arrendataria renuncia a
efectuar a BANCO DE CREDITO E INVERSIONES cualquier reclamacién por
alguno de los conceptos indicados, cuya responsabilidad no le corresponde y
a excepcionarse del cumplimiento de sus obligaciones emanadas del contrato
fundada en los mismos hechos. Cualquier reclamacion debera ser formulada
directamente por la arrendataria al fabricante o a quien la arrendatarié haya
adquirido el inmueble arrendado. Tres) Con el objeto que la arrendataria
pueda ejercer sus derechos contra las personas indicadas anteriormente la
arrendadora le cede, sin ulterior responsabilidad, cuantos derechos le
corresponden para exigir el cumplimiento de la garantia y/o los servicios de
mantencion adecuados, subrogando la arrendatariaa BANCO DE CREDITO
E INVERSIONES para estos efectos. DECIMO SEGUNDO: Opciones al

término del arrendamiento.- Uno) El presente contrato finalizara

irrevocablemente al término del plazo que se estipula en la clausula quinta, sin
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e

necesidad de requerimiento previo alguno. Des) Al término del arrendamiento

contrato de arrendamiento, o bien, ¢) Comprar el inmueble arrendado. Tres)
Si la arrendataria decidiera hacer uso de la primera opcién, debera entregar,
dentro de los cinco dias habiles siguientes al vencimiento del plazo de la
duracién del contrato, el inmueble en el lugar que le indigue BANCO DE
CREDITO E INVERSIONES, en perfecto estado de mantencion vy
funcionamiento, sin mas desgaste que el normal de su propio uso. Todos los
gastos que se originen con motivo u ocasion de la restitucion del inmueble
serénl de cargo exclusivo de la arrendataria. Cuatro) Si la arrendataria opta
por la celebracion de un nuevo contrato, de acuerdo con lo indicado en la letra
b), éste se regira por las estipulaciones que oportunamente acuerde con
BANCO DE CREDITO E INVERSIONES. A falta de acuerdo, debera restituir
el inmueble arrendado en los términos expresados precedentemente. Sera
requisito para el ejercicio de esta opcién por parte de la arrendataria haber
dado integro y oportuno cumplimiento a sus obligaciones emanadas del
contrato que termina. Cinco) En el evento que la arrendataria ejerza la opcién

indicada en la letra c), para cuyo efecto BANCO DE CREDITO E

INVERSIONES le formula en este acto una oferta iffévocable; el precio de'la)
(en'la’clausula cuarta;) pagadero de contado, dentro de los treinta dias
siguientes al vencimiento del plazo de duracion del arrendamiento, (Bajo}
En caso de aceptacion de la oferta, la venta se perfeccionara mediante la
entrega o el otorgamiento y suscripcion del instrumento que corresponda, a
opcion de BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, dentro del plazo de cinco
dias habiles siguientes contado desde la fecha en que se hubiere efectuado el
pago del precio. La oferta caducara si la arrendataria incurre en cualquier

incumplimiento de las obligaciones que le corresponden en virtud del presente
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contrato de arrendamiento o de cualquier otro que suscriba o haya suscrito
con Banco de Crédito e Inversiones. Es condicién para que la arrendataria
pueda ejercer la opcién de compra, que ésta se encuentre a la fecha o plazo
que corresponda, con la totalidad de las obligaciones de que da cuenta el
presente contrato o de cualquier otro, anterior o posterior a éste, suscrito con
BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, cumplidas y no registre deuda
pendiente o insoluta. Los gastos, derechos e impuestos que se ocasionen con
motivo de la compraventa y de la transferencia del dominio a la arrendataria,
seran de su cargo y costo exclusivo. Seis) La arrendataria debera comunicar
por escrito a BANCO DE CREDITO E INVERSIONES la opcién que hubiere
decidido ejercer, dentro de los treinta Gltimos dias de vigencia del contrato de
arrendamiento. Si omitiere la comunicacion se entendera que ha optado porla
alternativa indicada en la letra a). Con todo, la aceptacién expresa de la oferta
de venta se entendera hecha bajo la condicién que la arrendataria haya
‘cumplido en forma y plazo sus obligaciones y concurra al otorgamiento del
instrumento respectivo. Siete) En caso de retardo en la restitucién del
inmueble o atraso en el pago del precio de opcién de compra, superior a los
cinco dias estipulados en el contrato, la arrendataria pagara a BANCO DE
CREDITO E INVERSIONES, por concepto de uso del inmueble, la suma
equivalente al tres coma treinta y tres por ciento de la Gltima renta de
arrendamiento, por cada dia o fraccion de dia, a contar del dia siguiente de

terminacion del plazo del contrato. DECIMO TERCERO: Incumplimiento de

@ arrendataria.- Uno) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
que en virtud del presente contrato corresponden a la arrendataria,
especialmente la falta de pago oportuno de una renta de arrendamiento,
facultara al BANCO DE CREDITO E INVERSIONES para ejercer, a su opcion
uno cualquiera de los siguientes derechos: a) Dar por terminado el contrato y,
por lo tanto, a exigir la inmediata devolucioén del bien arrendado, a exigir
copulétivamente el pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento

vencidas, y las que se devenguen hasta el retiro o restitucién material del
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bien, y en concepto de clausula penal, por los perjuicios avaluados
anticipadamente y de comun acuerdo por las partes, una suma equivalente en
pesos al treinta por ciento de las rentas que se encontraban pendientes de

vencimiento a la época del primer incumplimiento, o bien, b) EXigif de)
inmediatoy sin sujecion a tramite ni declaracion alguna el(pago de'todasias)

Vencimiento hasta alterminacion  dellcontrato, itodas las cuales se

consideraran de plazo vencido. En el caso de la alternativa indicada en la letra
a), el arrendador estara facultado para entrar a los lugares en que se
encontraren los bienes a fin de hacerse cargo de los mismos vy retirarlos, sin
\p’\ autorizacion judicial ni intervencion de autoridad alguna, ya que el arrendatario
le presta desde ya su autorizacién para tal efecto, en términos irrevocables.
En el segundo caso, si todas las cuotas fueren pagadas, el arrendatario
conservara su derecho a ejercer una de las opciones pactadas en la clausula
décima segunda, en los mismos términos, plazos y condiciones alli
mencionadas. Dos) Lo estipulado en esta clausula es sin perjuicio del
derecho del BANCO DE CREDITO E INVERSIONES a cobrar intereses
moratorios, en los términos establecidos en la clausula decimoquinta.

DECIMO CUARTO: Caducidad del plazo.- Uno) Sin perjuicio de lo

estipulado en la clausula précedente, en caso que se solicite Ia quiebra de I

@rrendataria, o si ella o mas acreedores formulan proposiciones de convenio
judicial o extrajudicial, la arrendadora podré optar por declarar la caducidad

arrendado o exigir el pago anticipado de las sumas que correspondieren, de

acuerdo a lo preceptuado en las letras a) y b) de la clausula anterior. Dos)
BANCO DE CREDITO E INVERSIONES podra ejercer una de las opciones
indicadas sin necesidad de tramite ni declaracién judicial alguna, bastando
que dirija una comunicacién mediante carta certificada a la arrendataria

comunicandole su decision. DECIMO QUINTO: intereses moratorios.-
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pactada en el presente contrato, dara derecho a BANCO DE CREDITO E
INVERSIONES para cobrar a la arrendataria el interés maximo que la ley
permite estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la obligacién
insoluta y hasta la fecha de su pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que
proceda, si éste no se hubiere pactado a su respecto, el que se determinara
aplicando la variacion que hubiere experimentado la unidad de fomento entre
la fecha en que el pago debio efectuarse y la fecha en que se haga efectivo o
en su reemplazo, el Indice de Precios al Consumidor, en la misma forma
indicada en la clausula cuarta. Dos) Igual regla se aplicara al reembolso de
cualquier gasto que BANCO DE CREDITO E INVERSIONES realice por
cuenta de la arrendataria. DECIMO SEXTO: Domicilio.- Toda y cualquier

duda o dificultad \que surja entre las partes con motivo u ocasion del presente
contrato o de otro instrumento que acceda a él, de su interpretacién,
cumplimiento, incumplimiento, validez, ejecucion, terminacion, resolucion,
nulidad y el cobro de toda suma, multa, indemnizacién, reembolsos o rentas
de arrendamiento que deriven de este contrato, y cualquier otra, de éualquier
clase que sea, sera resuelta cada vez por la justicia ordinaria para lo cual |a$
partes fijan domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la

competencia de sus tribunales. DECIMO SEPTIMO : Gastos e impuestos.-

a)Seran de cargo de la arrendataria los gastos, derechos e impuestos
derivados de la celebracion del presente contrato de arrendamiento, incluidos
aquellos que graven o afecten a los documentos que deban suscribirse o
aceptarse, asi como también los que tengan su causa en el incumplimiento de
las obligaciones que para ella emanen del mismo, incluidas las costas
procesales y personales, y b) Asimismo la arrendataria autoriza expresamente
al Bancd de Crédito e Inversiones para cargar en su cuenta corriente, que
mantenga en el mismo Banco, todas las sumas derivadas del o los
incumplimientos de las obligaciones que emanan del presente contrato,
conjuntamente con las costas y gastos pertinentes. El cargo se podra efectuar

por el Banco de Crédito e Inversiones a contar desde el dia habil siguiente al
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estipulado en el presente instrumento para el cumplimiento de la respectiva
obligacion. Con todo, el presente mandato se entendera otorgado el dia en
que efectivamente se haya logrado efectuar el cargo respectivo. DECIMO
OCTAVO : Las partes declaran que los decretos alcaldicios nimeros ciento
noventay seis de cinco de febrero de dos mil diez que aprobé las Bases
de la Licitacion Publica denominada Financiamiento mediante Leaseback de
Inmuebles, para la Municipalidad de San Joaquin, y los Dec;retos Alcaldicios
modificatorios de dichas bases nimero trescientos tres de cuatro de marzd,
numero trescientos noventa y siete de veinticuatro de marzo y nimero
quinientos ochenta y ocho de veintitrés de abril, todos del afio dos mil diez; y
\& el decreto alcaldicio nimero novecientos uno del diecisiete de junio del afio
dos mil diez que adjudico la licitacion al Banco de Crédito e Inversiones,
forman parte integrante de este contrato y no se insertan por ser conocidos de
las partes. PERSONERIAS: Uno) La personeria de don Francisco Javier
Goycoolea Briicher y de don Luis Fernando Aliaga Carmona para representar
al BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, consta de escritura ptblica de
fecha vseis de abril del afio dos mil cinco otorgada en la Notaria de Santiago
de don Alberto Moz6 Aguilar. Dos) La personeria del Alcalde de la llustre
Municipalidad de San Joaquin, don Sergio Echeverria Garcia, consta de la
sentencia de Calificacion y Proclamacién de fecha siete de noviembre de dos
mil ocho, emanada del Segundo Tribunal Electoral de Santiago. En

comprobante y previa lectura, ratifican y firman. Anotada en el repertorio con

el nUmero nueve mil ochocientos veintisiete guion diez. Di copias.

Doy fe. Un

\B;

/Frariciscoﬂai\l-leﬁeeyo,ameﬂrucher
p.p. Banco de\Crédito e‘\lnversmnes

c.n.i. (%Mfgwg .
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® it i
%B(:I Informe de Tasacion propledad Urbana

Informe Original

Solicitud de Tasacion Num.: 147857

Fecha Visacidn: 14-05-2010

| oficina: BCI-LEASING || ecutivo: ROXANA PIZARRO GUTIERREZ teletono: 6927561 || NoTas: 113-05-10 |
Isoicitente: 1. MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN ||rur: 69254600 - 8 |
|T=r0pler.arlo: 1. MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN -:I.rObjetivo Tas: LEASING ¥ l
|bireccion: CALLE SILVA pescripium: 528 ~ |fcomuna: sAN JOAQUIN llsector: |
|ciuges:  SANTIAGO || oosien: UREE ESTABEDUCACIONALES || cotao: UREE ]
;;;(qs): 428-8 N I@oxfmeyam)s 388.118.816 ( 5- 2010) |
IURBANIZAC[ON: [XJcompteta [ Jincompieta cALDAD DELA GARANTIA: [ X]suenal Trequar [ Inorecomennaie ]

Descripcion de ia Garantia:

Archivo de Origen:/anexos/2010/Anexo_ 147857 _descrip_gar.wri - Contenido:

Colegio construido en 1958 en varias etapas una de las cuales no se ha construido comprende halla cceso,
oficinas profesores, bis de profes, bodegas, cocina y comedor biis de hombres y mujeres, duchas,

Calzada: [X]Pavimento[ ]Tierra “Ublcacién Calle: [ ]Princspal [X]Secundaria [ ]lnterior

Observaciones Urbanizacion:

Exproplactén: NO

I;RRENO:[ I reguiar [X] irreguiar 1 Dimensiones: Frente: 74,60m. Fondo: 49,60 m. ]l superficle Total; 3.678,00 m? l
e Instalaciones Eléctricas: SILX] No
o Pisos . Tabiques:  albafileria [] cas: nol¥] sf ]
e ;
o " Dormitorios I Techumpres: €St madera ! Calefaccion: i
IO Bano Completo |cublerte: zinc IVentanas: Madera [ } fierro [X] Aluminio [ ]
e} Cocina Entrepiso:  l0Sa pavimento: Parguet [X] Flexit[ ] BaIGOSa[X} Alfomm‘ai ]
Dormitorio
Coiniuk Puertas:  Madera contrchapada [ pianc: aistagol ] pareacol X]
E’jl Baro Servicio “ Terminaciones Interiores: PINt ceramica lTermlnaciones Exteriores: alb pintada l

lotros {Especificar): Salas, of ncmas, bhs, comedores J[Cierros exteriores: 'eja metal l

Wi
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lEstructura: Alb. Ref [X] Prefabrlcado[ ] Madera[ ]Metanca[ ] Hcrmigf)n[ ] Losa Entrepiso[ ] ]
calidades Minima [ ] mferior [ ] corriente [ ] suena [ ] superior [ ] ”;ntlguedades enafos O l
Tasacion
I Superficie Utll (m?) ”Valor(uma) ” Depreciacion f Tota!
Terreno |l 367800 m?| s 52628 coer() || vacumiem® || s 193565784
cdificaciones A BDKSO?sQ 1.975,65 m? $ 368.750 80.00 s 285.000 $ 582.818.750
consitorio
ls: est alo reguiar 144,78 m?|| s 250.000) 7000 | $ 175.000 $ 25.336.500
|c: galpon metalico | 50400m?| s 106.000] 10000 || sweo0c) & s3.424.000 |
| opras compiemn.: clerros patios accesos s 10.000.000 |
Arriendo Estimado ($/Mes): e
4.000.000 Seguro Incendio ($): 580.000.000
|valor Tasacién: (UF: 41.097,48) i $ 865.143.000]
Valor de Liquidacién: (UF: 32.877,98) T $ 692.114.400
[ Fechas ” Datos Tasador “ ]
]Fecna solicituad: 04-05-2010 “COdigoTasador: 153 “ i
,Fecha tasacién: 11-05-2010 “ Nombre Tasader: GUIdO Carrllio Ly l
|vaoree 2105100 | §
‘Fecha Entrega: 13-05-2010 ” Firma Tasador:
[NoTA A EJECUTVO s |
Vecindario ]

Estado de conservacion: Buero [ X] reguar [ ] Maio

Edad Media Sector: B0 ANOS || Caracteristicas del sector: habitac mixto

L2 o

Desarrolio Sector:
Estacionaria {X] Expansiéon { ] Remodelacion [ } EXpropiacion { ] incierta { 1

Interés por el Sector: Bueno [ ] Regular [X] Malo

[]

e

sector de Ingreso: ato [ Iwedio [ 1sao [X] |

Icomentario del mercado : (Valores Transacciones Actuales) f

Propiedad inserta en populoso sector con viviendas de uno y dos pisos Yy edificacion an altura
media consoidado tambien existen peduenas industrias

= 1
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|Apreciacion Personal :

antiguas sencillas buenas

Colegio en buen estado y buena mantencion en buen estado estructural con terminaciones

Croquls de Ublcacioén:

5|

Foto Principal:

Az,
i, 4
P o

oy

s

Uso actual del Bien:
Ocupado Por: colegio operando

Uso Actual Especifico: colegio

SR

lAntecedentes de Referencia

Obras Complementarias

Sl NO
[sf] Visita a Terreno
[NQ] Escritura

![5!] Avallio Fiscal

[si] Plano

[Si]] Antecedentes Municipaies

[si] otros(Especificar)

De planos de DOM con errores y terreno

pasado o presente interés alguno en la propiedad
tasada, ni relacion alguna con el propietario ¢
solicitante.

< 5 S e e )
El profesional que firma certifica gue no ha tenido en el

NotaFotografias en hgja anexa
Bienes hasta UF 5.000 : 4 Fotografias.

Bienes sobre UF 5.000: 6 Fotografias.
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